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ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestéet administrationen af foreningen i perioden 1.
juli 2023 il 30. juni 2024, Ud fra vores administration og faring af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at &rsregnskabet er opstillet i overensstermmelse med bogfaringen.

Hilered, den / 2024
Administrator

Nina Pagh
Ejendomsadministrationen Andelsbo v/ Tine Munch
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L EDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2023 til 30. juni 2024
for Andelsboligforeningen Langangen Matr. Nr 10, Nyhuse.

Arsrapporten er aflagt | overensstermmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juli
2023 il 30. juni 2024,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hilered, den / 2024

Bestyrelse

Lene Vernersen Anna Bjerre Larsen Hanne Narholt Berg-Sarensen
Formand

Jeanette Baron Karl Olsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmmerne i Andelsboligforeningen Langangen Matr. Nr 10, Nyhuse.

Revisionspétegning pé &rsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Lengangen Matr. Nr 10, Nyhuse for perioden 1.
juli 2023 - 30. juni 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk.
11, 0g § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. juli 2023 -
30. juni 2024 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtasgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende | Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.

Vi er uathaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ interationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (ESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende bilede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedteegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende | Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér s&dan findes. Fejlinformation kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne trasffer pd grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt
opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig
fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol,

o Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.,

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnéede revisionsbevis er vassentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om foreningens evne
tl at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspéategning gere opmaerksom péa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&danne
oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortsastte driften.

o Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé
en s&dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hilered, den / 2024

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 11790577

Jonna Roth
Registreret revisor
mne/637
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Lengangen Matr. Nr 10, Nyhuse er aflagt i overensstermmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligioven samt foreningens
vedteegter.

Formélet med é&rsrapporten er at give et retvisende bilede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden.

Endvidere er formélet at give de kresvede negleoplysninger, oplysning om andelenes veerdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges | danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsér.

Indteegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindteegt vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

vrige indteegter indteegtsfares i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indteegter. Disse indteegter er séledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskalbsperioden indgér i resultatopgarelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes | resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrarende
prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og l&neomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgeeld).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel il "Andre reserver", f.eks. reservation af belgb til daskning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pé foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belgb il
"Overfert resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkreavede
poligafgit er tilstraekkelig il at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdianseettes til dagsveerdi p& balancedagen. Opskrivninger
til dagsveerdi feres direkte pé foreningens egenkapital pé en seerskilt opskrivningsreserve.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, ejendommens dagsveerdi falder. | tilfeelde hvor dagsveerdien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsveerdi,

Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopgerelsen.
Foreningen anvender en ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommens dagsvaerdi,
Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansasttes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse
af tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af indestéende i pengeinstitut.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

Der feres en separat konto for opskrivningshenleeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi.

"Overfert resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af &rets resultat,
der ikke er disponeret til andre formél (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten
tileegsveerdi ved nyudstedelse af andele, kursregulering af prioritetsgeeld. | posten fragér belab, der er
overfert til andre reserver, herunder reserverede belab til imadegaelse af veerdiforringelse af foreningens
ejendom mv. Posten kan ogsé indeholde belab, som er overfert fra andre reserver.

"Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imadegaelse af vaerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af érets resultat. Andre sterre
reservationer overfores direkte fra egenkapitalposten "overfert resultat” og indgér séledes ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger.  L&neomkostninger ved  l&noptagelsen  indregnes i
resultatopgerelsen. | efterfalgende perioder veerdiansaettes prioritetsgeelden til kursveerdien, som er
oplyst af realkreditinstituttet. Regulering af prioritetsgeeldens  kursveerdi  indregnes  direkte  pé
egenkapitalen under posten "Overfart resultat”.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, veerdiansasttes til nominel veerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nagleoplysninger
Negleoplysningerne, der fremgér af noteme, er opgjort i henhold til bekendtgarelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag il andelsveerdi fremgér af noterne. Andelsveerdien opgeres i henhold il
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedteegter. Vedtaegterne bestemmer, at selvom der lovligt
kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveaerdi, der er
geeldende.

"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom,
reserve til imadegéelse af veerdiforringelse af ejendommen, disse reserver indgér ikke i beregningen af
andelsveerdien.
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RESULTATOPGURELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

INdtasgter, andelshavere.........occooi
Salg af cykelstativ Mmoo
Ventelistegehyr ...
SaIG AT STOIE ..

INdtaagteriall........oooiii

Ejiendomsskat 0g forsikringer ...,
RenNOIdEISE ...
Vedligeholdelse, labende. ...,
EIBVATON .
FEelleSNUS ..o
AdmiNistratioNnsSoMKOSININGET ....vvviivce
@vrige foreningSOMKOSININGET ...,

Omkostningerialt ...
Resultat far finansielle poster..............ooocc,

Finansielle INndtaagter ...
FINansienngsomMKOSININGEN ... .o,

Finansiering i alt................oo

Arets rESUIAL .....o.vveo e

Forslag til resultatdisponering:

Overfert il "Overfert resultat m.v.":

Betalte prioritetsafdrag.........cooovviiiiiii
Overfort til reserve for vedligeholdelse. ...,
Overfort restandel af &rets resultat ...,

Resultatdisponering i alt .............ooooooee,
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2023/24 2022/23
3.5673.588 3.4568.364
600 1.400
16.314 14.857

0 6.000
3.5690.502 3.480.321
-489.417 -488.033
-174.240 -243.691
-499.560 -161.346
-116.675 -161.207
354 -88.219
-246.067 -252.331
-24.037 -22.829
-1.648.642 -1.407.656
2.041.860 2.072.665
41.440 0
-5643.861 -570.301
-502.421 -570.301
1.5639.439 1.502.364
1.589.956 1.577.627
-210.931 -13.331
160.414 -61.932
1.539.439 1.502.364
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BALANCE PR. 30. JUNI 2024
AKTIVER

9 Grunde 0g DYGNINGET . ...vvvcc

10

11

Materielle anleegsaktiverialt....................ocoooeviiiinn,

Anleegsaktiver

Vand- og varmeregnskal ...
Andre tilgodehavender ...
PeriodealgraensSniNgSPOSIEr ......vvvvvee e,

Tilgodehavenderialt ............ccoccoooi

Likvide behold

NINGEL oo

OMSastnINgSaKLVE! ...

AKTIVER........
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2023/24 2022/23
123.600.000 128.800.000
123.600.000  128.800.000
123.600.000  128.800.000
113.295 99.629

547 440

69.128 63.521
182.970 163.590
2.287.322 2.608.527
2.470.292 2.772.117
126.070.292  131.572.117
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13

14
15
16

BALANCE PR. 30. JUNI 2024
PASSIVER

ANAEISINASKUA ...
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...............
Overfart resultat MV, o

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imadegéelse af veerdiforringelse af
N0 e

Reserveret il vedligeholdelse af giendom...........ceeeen,

Andre resenverialt ... ...

Egenkapital.........ooo

PriontetsSgald ...
Langfristede gasldsforpligtelserialt..............................

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..............
@Vrig anden gaald ... ..o
PeriodeafgraensningSPOSIEr ..o

Kortfristede gasldsforpligtelserialt...........................

Gaaldsforpligtelser ..o

PASSIVER ...

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsvaerdi
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2023/24 2022/23
13.640.010 13.640.010
54.866.331 60.457.848
-3.063.482 -10.243.399

©65.452.859 ©63.854.459
25.624.128 33.563.797
610.279 821.210
26.234.407 34.375.007
91.687.266 98.229.466
32.565.736 31.677.995
32.565.736 31.677.995
1.602.381 1.689.956
209.591 74.700
5.318 0
1.817.290 1.664.656
34.383.026 33.342.651
126.070.292 131.572.117
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EGENKAPITALOPGURELSE

2023/24 2022/23
Andelsindskud
Andelsindskud, Saldo primo ........ccco 13.640.010 13.640.010
ANEISINASKUA. ... 13.640.010 13.640.010
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
SalAO PIIMO. .. 60.457.848 58.157.848
Arets OPSKIVNING ..o 0 2.300.000
Arets tibagefersel af opskiviing ........c..ovocvieiiieiieii, -5.691.517 0
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom .......... 54.866.331 060.457.848
Overfort resultat m.v.
Overfart overskud eller tab, Primo.........coooiiiiin, -10.243.399 -9.56569.750
Arets TeSURAL .........ovoviveviioieiecs e 160.414 -61.932
Overfart til sikring af andelskrong ..., 7.929.669 -5.167.715
Betalte prioritetsaldrag..........oooiiii 1.5689.956 1.577.627
Kursregulenng [N ... -2.490.122 2.968.371
Overfart resultat M.V -3.063.482 -10.243.399
Egenkapital fgr andre reserver ... 65.452.8569 ©63.854.459
Reserveret til imgdegéelse af veerdiforringelse af ejendom
SaldO PIIMO . v 33.553.797 28.386.082
Arets tIgang . ...oovoe e 0 5.167.715
AretS afgang ..o, -7.929.669 0
Reserveret til imadegéelse af veerdiforringelse af
BIBNAODM ... 25.624.128 33.5663.797
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
SaldO PHMO . e 821.210 834.541
Arets afgang .. ..., -210.931 -13.331
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.................... 610.279 821.210
EGENKAPITAL. ... 91.687.266 98.229.466
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NOTER
2023/24 2022/23
1 Ejendomsskat og forsikringer
EendomsSsKat.. ..., 202.257 199.465
Forsikringer, EJeNAOM ... ..o 72.049 65.606
RENOVATION ... 133.211 122.863
EIOMOIUG v 32.260 61.352
Ejendommens andel af varmeudgift...............coooooeeeiin, 49.640 38.747
Ejendomsskat og forsikringerialt...................cccoii 489.417 488.033
2 Renholdelse
Ejiendomstekniker - ansat ... 11.328 38.784
TraPPEVASK L. 54,267 52.868
ANden renNOIdEISE ... .ovvvv 1.330 2.998
GaAMNBY v 63.441 104.736
Snerydning 0g VEJSAIT ... 41.497 44,305
VINAUESPOIENNG .o vvv e 2.383 0
Renholdelse i alt...........cccooooiiii 174.240 243.691
3 Vedligeholdelse, lzbende
LBSESEIVICE .. 0 2.934
EIEKIKEr Lovvv 1.491 7.519
Arbejdsweekend .. ... 2.997 870
GlaIMIESTET .. 2.096 0
Tamrer, vandskade i 2024..........ccccciiiiii 107.057 28.300
M S 3.885 11.805
KIOBK L 2.740 0
Hewikot - Belaagning......oooiviiii, 0 74.205
Senvice abONNEMENT ... .. 17.787 16.350
Vinduesudskiftning, del ..., 342.109 0
Anden vedligenoldelse ..., 16.428 17.672
Gardsplads Og VEJE ... 2.970 1.691
Vedligeholdelse, lgbendeialt....................ooooo, 499,560 161.346
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NOTER
2023/24 2022/23
4  Feelleshus
UdlginingSINAtaagt . oovvvee -5.800 -6.000
ANAre UAGIMEr i 1.188 2.234
Renovering af feelleshus inkl. inventar ................ooo 4.258 91.985
Feelleshusialt.............oooooii -364 88.219
5 Administrationsomkostninger
KontorartKIer/tryKSager.......vvvevvi e, 7.769 0.934
TelefON. ..o 6.638 6.767
Gebyr, porto, afrunding MM, ... 34 0]
AdmINIStrationsNoNOrar ... 146.621 139.639
ValuanvUrdeNNG oo 25.000 31.250
Revision og regnskabsmeessig assistance....................... 44.838 36.288
Tilsyn, r&dgivning, landinspekiar mm. ..., 9.975 27.200
DY B 5192 4,253
Administrationsomkostningerialt .........................o 246.067 252.331
6 @vrige foreningsomkostninger
Madeudgifter og generalforsamling............ccccoovvvieiiniiini, 7.496 6.592
ABF-Kontingent.......oooo 11.600 11.100
Gaver 0g BIOMSTET ... 3.308 2.910
KUMSUS L, 135 0
KBISEl Lo 413 805
Tilskud til feSter ... 1.085 8783
Multimedie licens, dOmMEENE ... 0 549
@vrige foreningsomkostningerialt...................ooooooeel 24.037 22.829
7 Finansielle indtaegter
Renteindteegter, Jyske Bank 5064 - 0001167890 ........... 202 0
Renteindteegter, Jyske Bank 5142 - 0001041529 ........... 41,238 0
Finansielle indtaegterialt.................ccccccii, 41.440 0
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NOTER

8 Finansieringsomkostninger
Renteudgifter, Jyske Bank 5064 - 0001167890 ..............
Renter, Kreditorer ...
Prioritetsrenter, Jyske realkredit O,7792%. ...,

Finansieringsomkostninger i alt...................ooooooeeenn,

9 Grunde og bygninger

KOSTRMS, PIIMO covvi e
Tilgang i &rets lgb, affaldskur................coooo,

KOSIOIS @l o,

OpSKAVNINGET, PIIMO ..o
Arets OpSKIAVNINGET ...t
Tilbagefaersel af OpPSKIVNING ...,

OpSKAVNINGET 1 @lt....vvve )

Grunde og bygningerialt..............ccccoo

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

2023/24 2022/23

0 9.129

1.347 0
542.514 561.172
543.861 570.301
68.342.152 68.342.152
391.517 0
68.733.669 68.342.152
60.457.848 58.157.848
0 2.300.000
-5.56901.617 0
54.866.331 60.457.848
123.600.000 128.800.000

Foreningens ejendom er veerdiansat til dagsveaerdi pr. 30.06.2024 i henhold til vurderingsrapport

foretaget af valuar fra Kjglhede den 05.08.2024.

Eiendommens kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom udger ifelge valuarrapporten kr.
123.600.000 baseret pd DCF-model over 15 &r med en diskonteringsfaktor pé 6,65 pct. inkl.

inflation.

Dagsveerdien er felsom overfor rente- og konjunkturudsving, da veerdien bestemmes af
markedsudviklingen pa ejendomsmarkedet, der pavirkes af rente- og konjunkturudsving som felge

af samfundsgkonomiens generelle udvikling.

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsvaerdi, ville den regnskalbbsmasssige veerdi i balancen

have udgjort kr. 68.733.669.
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NOTER
2023/24 2022/23

10 Beholdningsregnskab

INdDetalt varme ..o -157.889 -15656.039

UdgIfter Varme ... 170.372 221.519

Indbetalt vand ... -95.660 -93.310

Udgifter vand.....ooooi 149.476 126.459

Varmeregnskab tidligere &r...........coooiiiiiiiii, 46.996 0

Beholdningsregnskab i alt ................ccccoccii, 113.295 99.629
11 Likvide beholdninger

Jyske Bank, 1483 438... ..o 7.697 17.058

Jyske Bank, 1167 890.... v 2.279.625 591.469

Jyske Bank, Aftaleindlén 5142 1041 5290 001................ 0 2.000.000

Likvide beholdningerialt...................ccocoooiii, 2.287.322 2.608.527
12  Prioritetsgeeld

Jyske Realkredit 0,5% udlab 2049, 45.012.296 46.602.252

Arets vaerdiregulering ..o, -10.844.179 -13.334.301

Overfort il kortfristede geeldsforpligtelser..........cooooiiiiii., -1.602.381 -1.5689.956

Prioritetsgeald i alt..............coooooi 32.665.736 31.677.995
13 @vrig anden geeld

Skyldig A-SKaT. ... 0 1.147

SKYIAIGE AM-DIAIAG . . 0 256

SKYIAIG STAK . 136.023 0

Andre skyldige OmKOSININGET ... v, 73.568 73.297

@vriganden gaaldialt............cooooooviii 209.591 74.700
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16

NOTER

2023/24 2022/23

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst et realkreditpantebrev i ejendommen pé kr. 52.079.000 der ligger til sikkerhed for
prioritetsgeeld med bogfert veerdi pr. 30. juni 2024 pé kr. 34.168.117. Der er endvidere tinglyst

ejerpantebrev pé kr. 2.000.000 til sikkerhed for bankgeeld med bogfert veerdi pr. 30.06.2024 pa
kr. O.

Den regnskabsmeessige veerdi af de pantsatte aktiver udger pr. 30. juni 2024, kr. 123.600.000.

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar nedenstéende veerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5,
stk. 2 litra b (dagsveerdi) samt foreningens vedtaegter:

30.06.2024  30.06.2023
Egenkapitalen fer andre reserver 65.452.859  63.854.459

Kvm 4.399 4.399

Beregnet andelskurs 14.880,38 14.517,00

Foranst&ende oplysning om andelenes veerdi er udarbejdet p& grundlag af adminstrators oplysninger.

| henhold til foreningens vedteegter er andelskroneveerdien gasldende fra generalforsamlingsdatoen og frem til den
efterfelgende ordinaere generalforsamling.

Veerdien skal dog nedseettes, s&fremt foreningen modtager en ny vurdering, der medferer, at
andelskronensveerdi ikke kan opretholdes.

Oprindelig 30.06.2024 30.06.2023 Total for

Antal  m2  Andelsindskud  pr. lejlighed or. lejlighed gruppe
Type 2 11 715 221.740 1.063.947 1.037.965 11.703.422
Type 3A 15 87,1 270.090 1.296.081 1.264.430 19,441,222
Type 3B 11 884 274.130 1.3156.426 1.283.302 14.469.686
Type 4A 7 101,4 314.430 1.5608.871 1.472.023 10.562.097
Type 4B 6 103,9 322.180 1.546.072 1.508.316 9.276.432
65.452.859
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NOTER
Oplysninger i skemaet er opgjort pr. 22.08.2024
1 |Grund|aeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerme i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 22.08.2024
La&neoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 22.08.2024

Seneste regnskabsperiode

01.07.2023 - 30.06.2024

B Antal BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 50 4,399
B2 [|Erhvervsandele - -
B3 |Boliglejemél - -
B4 |Erhvervsliejemal - -
B5 |Qvrige lejemél, keeldre, garager mv. - -
B6 |l alt 50 4.399
Boligermnes Boligernes Det
C Seet kryds area? (BBR) areal (v. oprindelige Andet
stiftelsen §4) indskud
Huvilket fordelingstal benyttes ved
C1 , X - -
opgerelse af andelsveerdien?
Huvilket fordelingstal benyttes ved
Cc2 . : X - -
opgerelse af boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen
C3 - - -
her:
D
D1 |Foreningen stiftelsesér 2000
D2 |Ejendommens opferelsesar 2007
E Ja Nej
= Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for ) N
andelen?
E2 [Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
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1 |Grund|aeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F [Seetkryds Anskgﬁelses— \/a\ugr— Offentlig vurdering
prisen vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 . X -
andelsveerdien
Seat kryds Ja Nej
Fla |Ervurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 X
Kr.|Gennemsnit kr.pr.m?
F2  |Eendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 123.600.000 28.100
F3  |Generalforsamlingsbestemte reserver 26.234.407 5,964/
B
F4  |Reserver i procent af ejendomsveerdi 2§
G Ja Nej
o Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales v g
ved foreningsoplasning? E
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om §,,
G2 |frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse X j
nr. 978 af 19. oktober 2009)? g
a3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hiemfaldspligt) pa foreningens v :
ejendom?? F
9
2|Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed p
'_
H Gennemsnit kr. pr. andels-m? pr. &r
H1  |Boligafgift 826
H2  |Erhvervslejeindteegter 0
H3  |Boliglejeindtasgter 0
J Forrige &r Sidste &r | &r
Aret kud (fer afdrag), it kr. pr.
R rets ovegs u (@rao rag), gennemsnit kr. pr 357 340 334
andels-m~ (sidste 3 &r)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 |Andelsveerdi 14.880
K2 |Geeld - omsaetningsaktiver 7.323
K3 |Teknisk andelsveerdi 22.204
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NOTER
3|Byggeteknik og vedligeholdelse
M Forrige &r | Sidste é&r | &r
‘ it
e \/edlwgezholdelse, lzbende (gennemsni 97 7 140
kr.pr.m?)
Mo \/edlwgeholdelse, genopretmng 29 ) 0 59
renovering (gennemsnit kr.pr.m°)
M3 |Vedligehold, i alt (kr.pr..m") 97 91 229
4|Finansielle fornold
P %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
P71 . , 72%
regnskabsmeaessige veerdi)
R Forrige & | Sidste ar | &r
R1 |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 &r) 356 359 361

Side 21

This document has esignatur Agreement-1D: 093150zqHSX252127361



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Anna Larsen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Anna Bjerre Larsen

Neestformand

P& vegne af A/B Lgngangen (92)

ID: a160fc28-b123-4c12-859d-1dab0254d874
Tidspunkt for underskrift: 21-10-2024 kl.: 17:15:22
Underskrevet med MitID

Mit2D

Anker og Hanne Berg-Sgrensen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Hanne Berg-Sgrensen

Bestyrelsesmedlem

P& vegne af A/B Lgngangen (92)

ID: 1a031f39-cfb2-4afc-aacd-e74b57c705a8
Tidspunkt for underskrift: 21-10-2024 kl.: 16:23:31
Underskrevet med MitID

Mit2D

Nina Pagh

Navnet returneret af dansk MitID var:

Nina Pagh Petersen

Dirigent

ID: e4b49525-6d59-4260-842a-cc526230b20c
Tidspunkt for underskrift: 21-10-2024 kl.: 16:31:36
Underskrevet med MitID

Mitab

Jeanette Baron

Navnet returneret af dansk MitID var:

Jeanette Baron

Bestyrelsesmedlem

P& vegne af A/B Lgngangen (92)

ID: b7b17b45-a066-47da-b85b-81a524b58079
Tidspunkt for underskrift: 21-10-2024 kl.: 23:46:23
Underskrevet med MitID

Mit2D

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence

Karl Olsen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Karl-Frederik Danner Olsen

Bestyrelsesmedlem

P& vegne af A/B Lgngangen (92)

ID: a2h236€2-7279-4208-8a22-bcf39b37a3a3
Tidspunkt for underskrift: 25-10-2024 kl.: 10:14:36
Underskrevet med MitlD

Mit2P

Nina Pagh

Navnet returneret af dansk MitlD var:

Nina Pagh Petersen

Administrator

ID: e4h49525-6d59-4260-842a-cc526230b20c
Tidspunkt for underskrift: 21-10-2024 Kl.: 16:31:36
Underskrevet med MitlD

Mitab

Lene Vernersen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Lene Hagen Vernersen

Bestyrelsesformand

P& vegne af A/B Lgngangen (92)

ID: f2bb710f-a7bd-43ef-b9fa-47c4f2165dd5
Tidspunkt for underskrift: 22-10-2024 kl.: 10:51:32
Underskrevet med MitID

Mit2P

Jonna Roth

Navnet returneret af dansk MitID var:

Jonna Henriette Roth

Registreret revisor

ID: 90cfa7a9-bel8-419c-a755-b9f6e2clad8e
Tidspunkt for underskrift: 28-10-2024 Kl.: 08:46:58
Underskrevet med MitlD

Mitab

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-1D: 093150zqHSX252127361



